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Targy: A lakasok ¢és helyiségek bérletére ¢és elidegenitésére vonatkozd szabalyokrol szolo
onkormanyzati rendelet modositasa

Oroshaza Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiilete

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Oroshéaza Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete a 120/2026. (IV.28.) K.t. szdmu hatarozataval
dontott arrol, hogy palyazatot ir ki dnkormanyzati helyiség bérleti joganak elnyerése céljabol, az
5900 Oroshaza, Szabadsag tér 5. foldszint 2. szam alatt talalhato ingatlanrész vonatkozasaban.

A palyaztatas eredményeképpen a Képviseld-testiilet a 177/2026. (VIL.2.) K.t. szdmu hatarozataval
az Orszaggyllés Hivatalat jelolte bérldiil.

A bérleti szerz6dés megkotésére vonatkozo egyeztetések eredményeképpen keriilt megallapitasra,
hogy az allamhdaztartas kozponti alrendszerébe tartozod koltségvetési szervek a rajuk vonatkozéd
magasabb szintli jogszabalyok és belsé szabalyzatok rendelkezései alapjan az Oroshaza Varos
Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a lakdsok és helyiségek bérletére és elidegenitésére
vonatkoz6 szabalyokrol szold 12/2025. (VILS.) onkorményzati rendeletének (a tovéabbiakban:
Lakéasrendelet) megfeleld tartalommal a helyiségbérleti szerzodést nem tudjak megkotni.

Annak érdekében, hogy a bérleti jogviszony IétesitésébOl az allamhaztartds korébe tartozo
szervezetek ne keriiljenek kizarasra, indokolt a Lakasrendelet modositasa az alabbiak szerint.

A Lakasrendelet jelenleg hatalyos 63. § (3) bekezdésének rendelkezései alapjan a helyiségbérleti
szerzOdésben legalabb 2 havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék kikotése kotelezd.

Az éllamhdaztartasrol szolo 2011. évi CXCV. torvény 41. § (2) bekezdése szerint: ,, torvény eltéré
rendelkezése hianydban az dllamhdztartds kozponti alrendszerébe tartozo koltségvetési szerv
kiadasi eloiranyzatai terhére tamogatds, adomany, és mas ellenérték nélkiili kotelezettség nem
vallalhato, valamint kifizetés nem teljesitheto.

A fent irtak alapjan az &allamhéztartds kozponti alrendszerébe tartozd koltségvetési szerv nem
fizethet ovadékot.

Annak érdekében, hogy a Lakasrendelet fenti, 6vadék kikotésére vonatkozo rendelkezései ne
iitkozzenek magasabb szintli jogszabalyba, az 6vadék kikotése aloli kivételt a Lakasrendeletben
biztositani sziikséges.

A Lakasrendelet jelenleg hatalyos 56. § (1) bekezdés f) pontja akként rendelkezik, hogy a palyazati
hirdetménynek tartalmaznia kell a tdjékoztatast arrol, hogy a bérleti dij évente az el6zd évi
fogyasztoi arindexnek megfelelden emelkedhet, mig a 64. § (2) bekezdése tartalmazza a helyiség
hasznalata korében a bérld felujitasi, karbantartasi kotelezettségeit, amely rendelkezések a bérleti
szerzOdésbe beépitésre keriilnek.

Ahogyan az az Orszaggyllés Hivatala esetén is megallapitisra keriilt, el6fordulhat, hogy a



koltségvetési szervek belsd szabdlyzatai nem teszik lehetévé a fenti rendelkezésekkel a bérleti
szerz6dés megkotését.

A fent irtakra figyelemmel indokolt a Lakésrendelet moddositdsa akként, hogy a helyiségek
bérbeaddsara vonatkozod szabalyoktdl az allamhaztartdsi kozponti alrendszerébe tartozd
koltségvetési szerv bérld esetében az eltérés lehetdsége biztositott legyen.

A jogalkotasrol sz6lo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan a rendelettervezet hatésai:

1. Tarsadalmi, gazdasagi és koltségvetési hatasok: A rendelettervezet biztositja az
Onkorményzati helyiségek bérbeadasat allamhaztartasi alrendszerbe tartozd szervezetek
részére is.

2. Kornyezeti és egészségi kovetkezmények nincsenek.

3. Adminisztrativ terheket befolydsolé hatiasok: A rendelet megalkotdsdval az
adminisztrativ terhek nem valtoznak.

4. A rendelet megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhato kovetkezményei: A
rendelettervezet altal biztositasra keriil a helyiséggazdalkodés hatékonysaganak novelése, és
a magasabb szintii jogszabalyi el6irdsoknak megfeleld szabalyozas.

5. A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
a hivatalon beliil adottak.

A Magyar Ko6zlony kiadasardl, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kozjogi
szervezetszabalyoz6 eszkdz kozzététele soran torténd megjeldlésérdl szolo 5/2019. (I 13.) IM
rendelet (a tovabbiakban: IM rendelet) 20. §-a értelmében — az IM rendelet 21. §-a szerinti
kivételek alkalmazasan kiviil - az adott jogszabdly tervezetéhez tartozé indokolast k6zz¢ kell tenni a
Nemzeti Jogszabalytarban.

Az Onkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozd indokolast — a jogszabdly eldkészitdjének az
indokolasban kifejtett, erre vonatkozé allaspontja alapjan — nem kell kdzzétenni, ha a jogszabaly

a) jelentds tarsadalmi, gazdasdgi, koltségvetési hatasa, kdrnyezeti és egészségi kovetkezménye,
adminisztrativ terheket befolyasol6 hatdsa nem kimutathato, illetve

b) technikai vagy végrehajtasi jellegli.

A jelen rendeletnek az el6zetes hatasvizsgalat alapjan tarsadalmi és gazdasagi hatasai
kimutathatoak, ezért sziikségesnek tartom a kihirdetésre keriild dnkormanyzati rendelethez csatolt
indokolasnak a Nemzeti Jogszabalytarban vald kozzétételét.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet a rendelet-tervezet elfogadasara.
Oroshaza, 2026. augusztus 18.

Raffai Janos
polgarmester
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Oroshaza Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) onkormanyzati rendelete

a lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozo szabalyokrol sz6l6 12/2025.
(VIL.8.) onkormanyzati rendelet médositasarol

[1] A rendelet célja, hogy az Onkorményzati helyiségek bérbevételére vonatkozd szabalyok
modositasaval az allamhdztartas rendszerébe tartozo szervek esetében is biztositsa a helyiségbérleti
jogviszony létesitésének lehetdségét.

[2] Oroshaza Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL toérvény 3. § (1)-(2)
bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. §-aban, 20. § (3) bekezdésében,
21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33.
§ (3) bekezdésében, 34. § (1) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. §
(2) bekezdésében, 54. §-aban, 58. § (2)-(3) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 68. § (2)
bekezdésében, 80. § (1)-(2) bekezdésében, valamint a 2. szamt mellékletében kapott felhatalmazas
alapjan az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskorében és
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9.
pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§
A lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkoz6 szabalyokrol szo6ld 12/2025. (VII.

8.) dnkormanyzati rendelet 55. §-a a kovetkezd (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Mellézhetd a versenyeztetés ¢€s a Képviselo-testiilet egyedi dontése alapjan e rendelet
szabalyaitol eltéro tartalommal kothetd meg a bérleti szerzodés, ha a helyiséget az Onkormanyzat az
allamhaztartas rendszerébe tartoz6 szervezet hasznalataba adja.”

2. §
A lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésére vonatkozd szabalyokrol szolo 12/2025. (VIL
8.) dnkormanyzati rendelet 82. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

”82° §
(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.
(2) E rendelet a belso piaci szolgaltatasokrol szolo, az Eurdpai Parlament €s a Tanacs 2006/123/EK
iranyelvének valo megfelelést szolgalja.”

3.8
Ez a rendelet 2026. augusztus 18-an ... orakor 1ép hatalyba.

4. §

E rendelet rendelkezéseit a folyamatban 1évd tigyekre is alkalmazni kell.

(Raffai Janos) (Dr. Tatar Zoltan)
polgarmester jegyz0

Kihirdetve: 2026. augusztus 18-an ... orakor.
(Dr. Tatar Zoltin)
jegyzo



Végso eloterjesztoi indokolas

A jelenleg hatalyos Onkorményzati rendelet alkalmazisa soran megallapitasra kerilt, hogy az
allamhaztartas kozponti alrendszerébe tartozo koltségvetési szervek a rajuk vonatkozd magasabb
szintii jogszabalyok ¢és belsd szabalyzatok rendelkezései alapjan a rendeletnek megfeleld
tartalommal a helyiségbérleti szerzodést nem tudjak megkdtni.

Annak érdekében, hogy a bérleti jogviszony létesitésébdl az allamhaztartas korébe tartozod
szervezetek ne keriiljenek kizarasra, indokolt a rendelet modositésa.



